Projekt

z dnia 22 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY GNIEWINO

z dnia 29 sierpnia 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
fragmentu obre¢bu Nadole w gminie Gniewino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz.U.
2024 r. poz. 1465) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz.U. 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Gniewino uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
fragmentu obrgbu Nadole w gminie Gniewino.

2. Integralng czgscig uchwaty jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objgtego projektem
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniewino.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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ZALACZNIK GRAFICZNY
DO UCHWALY NR

RADY GMINY GNIEWINO
Z DNIA

DLA FRAGMENTU OBREBU NADOLE

W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZENIA
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
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Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego uregulowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - od art. 37ea do art. 37eg. Rada gminy
moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny jedynie z inicjatywy inwestora. Obejmuje on obszar inwestycji
glownej oraz inwestycji uzupetniajgcej. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje
utrate mocy obowigzujacego planu miejscowego lub jego czeSci odnoszacej si¢ do terenu objgtego tym
opracowaniem.

Pojecie inwestycji uzupelniajacej ustawodawca zdefiniowat jako inwestycje w zakresie budowy, zmiany
sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu, drég publicznych, linii kolejowych, obiektéw
infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektow dziatalnosci kulturalnej, obiektow opieki nad
dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkoél, placowek wsparcia dziennego, placowek opieki zdrowotnej, obiektow,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu pomocy spotecznej, obiektow stuzacych dziatalnosci pozytku
publicznego, obiektow sportu i rekreacji, obszaréw zieleni publicznej, obiektow budowlanych przeznaczonych
na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows - o ile stuza obstudze inwestycji gtowne;.

W niniejszej sprawie wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zlozyt jeden Inwestor.
Jego istota jest ustalenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz
gastronomii co wplynie na poprawg potencjatu inwestycyjnego obszaru. Inwestycje uzupehiajaca stanowié
bedzie realizacja zagospodarowania plazy na terenie 2ZB.

Ztozony wniosek spelnia przestanki do przeprowadzenia procedury uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

Stosownie do art. 37ea ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przystapienie do prac nad zintegrowanym planem inwestycyjnym zalezne jest od woli organu
stanowigcego gminy. W przypadku wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia opracowania organ
wykonawczy gminy dokonuje kolejno czynnosci zmierzajacych do przedstawienia radzie gminy projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego. W pierwszej kolejnosci prowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie
treSci umowy urbanistycznej, przez ktorg zobowigzuje si¢ on do realizacji na rzecz gminy inwestycji
uzupetniajacej. Umowa moze obejmowaé zobowigzanie inwestora m.in. do przekazania nieruchomos$ci
stanowiacych cze$¢ przedmiotu inwestycji glownej, pokrycia catosci lub czgsci kosztow realizacji inwestycji
uzupetniajacej, pokrycia catosci lub czes$ci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

Istota zintegrowanego planu inwestycyjnego opiera si¢ na uzyskaniu konsensusu pomig¢dzy interesem
inwestora w zakresie mozliwo$ci inwestycyjnych, a interesem wspolnoty samorzadowe;.

Dlatego przychylenie si¢ do ztozonego wniosku jest uzasadnione.
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